
24. La gentrificació a Barcelona. Una mirada pre i post pandemia 

La gentrificació en un context de reconfigurció 
socioespacial de les arees urbanes 

Comen d'altres fenómens socia Is, es preveu que 
la pandemia de la C0VID-19 tingui un fort impacte 
en la distribució de la població en les arees urba­
nes. També s'esperen canvis importants en els pro­
cessos de gentrif icació, que abans de la pandemia 
es manifestaven amb intensitat en barris de moltes 
ciutats del món. La del 2010 ha estat la década de 
la gentrificació a casa nostra. Una prova fefaent és 
la introducció d'aquest concepte, encunyat a l'ambit 
academic fa més de cinquanta anys, al vocabulari 
deis mitjans de comunicació i des les converses 
quotidianes. En els darrers anys ha estat habitual 
llegir a la premsa escrita titulars com: "Barcelona 
i Madrid sumen forces contra la gentrificació" (La 
Vanguardia, 24-04-2017) o "Gentrificació: una ame­
na9a per a la identitat deis barris" (El Periódico de 
Catalunya, 05-02-2019). La gentrificació ja forma 
part de les agendes urbanes coma fenomen a abor­
dar i ocupa un lloc central en debats com l'accés a 
l'habitatge, la inseguretat residencial, els usos del 
sol o els plans de reforma urbana, entre d'altres. 

Recordem que per gentrificació entenem fona­
mentalment un procés de reempla9ament de la 
població generat per !'arribada a un territori de po­
blació amb una condició socioeconómica mitjana i 
alta. Aquestes entrades contribueixen a l'expulsió 
deis antics residents, que generalment pertanyen 
a grups amb menys recursos económics (GLASS, 
1964). En el context de producció capitalista de 
l'espai urba s'experimenten altres canvis a més del 
sociodemografic, com ara la transformació del mer-
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cat de l'habitatge, del teixit comercial o de l'espai 
públic, per citar-ne alguns (Smith, 2008). És impor­
tant contextualitzar la gentrificació en processos 
contemporanis més amplis de reconfiguració socio­
espacial de la població en les arees metropolitanes, 
de forma que els diferents grups socials s'estarien 
allunyant territorialment, contribuint així a un aug­
ment de la polarització socioeconómica (H0CHS­
TENBACH i MUSTERD, 2017). En aquesta reestruc­
turació, observada a moltes arees urbanes deis pai­
sos occidentals, predominen dos processos: per un 
costat, els sectors centrals de les ciutats s'estarien 
convertint en uns espais cada vegada més exclu­
sius, en un escenari de forta revaloració vinculada 
a la localització de noves activitats productives i a 
la concentració d'enclavaments cultura ls, creatius 
i d'innovació. Per l'altre costat, les persones més 
vulnerables serien despla9ades i concentrades en 
espais més periferics, sovint privats d'un bon ac­
cés a tot tipus de serveis. En aquest segon procés, 
és cada cop més rellevant el paper de la mobilitat 
residencial de la població d'origen estranger més 
vu lnerable, que també estaría experimentant una 
tendencia cap a la suburbanització. 

Les mirades més recents al tema de la gentrifi­
cació emfatitzen el seu caracter global i incorporen 
nous elements que intensifiquen aquests proces­
sos, tals com la financiarització de l'habitatge, amb 
la participació creixent d'agents privats (promotors, 
entitats financeres i fons d'inversió, sovint interna­
cionals). També subratllen l'efecte de la pressió del 
turisme, així com la penet ració i expansió deis apar­
taments turístics en entorns urbans. Cada cop són 
més els investigadors que veuen necessari contem-
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piar aquests fenómens per entendre la configuració 
socioespacial de les ciutats del segle XXI, i alerten 
deis efectes que pot tenir en els teixits urbans i so­
cials, imposant estrés al mercat immobiliari (GAR­
CÍA-LÓPEZ et al. 2019), transformant l'entorn urba 
(activitat comercial, mobilitat i espai públic) i refor­
<;ant els processos de despla<;ament de les pobla­
cions locals més vulnerables a favor de turistes i de 
poblacions flotants. S'ha subratllat també el paper 
de !'arribada de migrants transnacionals molt quali­
ficats, que sovint destaquen perla seva elevada mo­
bilitat i el seu caracter transitori, en els processos de 
gentrificació més recents (C0C0LA-GANT i LÓPEZ­
GAY, 2020). Exemples de perfils hipermóbils són els 
estudiants d'intercanvi i de postgrau, així com els 
denominats nómades digitals, persones amb una 
activitat professional que no esta lligada a cap em­
pla<;ament particular. A les ciutats del sud d'Europa 
és important destacar el valor que aquests grups de 
migrants li atorguen al benestar i a la qualitat de 
vida propis del lloc de destinació en la seva presa 
de decisions. Entre els nous elements que aparei­
xen als estudis més recents sobre gentrificació tam­
bé se subratlla l'efecte de determinades polítiques 
de renovació urbana, com l'urban greening, que no 
controlen els impactes de les millores sobre el teixit 
social i urba de l'entorn urbanitzat. Finalment, tam­
bé és important destacar !'existencia d'una literatu­
ra creixent que explora els efectes de la gentrificació 
des d'una perspectiva de genere, assenyalant el ma­
jor risc de determinades llars integrades per pobla­
ció femenina (unipersonals, monoparentals i gent 
gran) a ser despla<;ades de les arees gentrificades. 

L'expansió deis processos de gentrificació a 
Barcelona 

El municipi de Barcelona és punta de llan<;a deis 
processos de gentrificació en el context catala. Els 

elements que acabem de citar s'han manifestat amb 
intensitat a la capital catalana durant la década de 
2010, especialment a partir de la recuperació eco­
nómica que va seguir a la crisi de 2008 i que els in­
dicadors situen a partir de 2013-2014. El mercat de 
l'habitatge barceloní, poc regulat i amb una creixent 
inversió immobiliaria internacional és un exemple. 
L:increment deis preus, al voltant del 40% des de 
fina Is de 2013 fins al primer trimestre de 2020, ha 
complicat l'accés a l'habitatge a una considerable 
part de la població, que presenta uns elevats nivells 
d'inseguretat residencial i que ha de realitzar un im­
portant estor<; económic per afrontar les despeses 
relacionades amb el seu pagament. Aquest esfor<; 
és especialment elevat entre la població que viu de 
lloguer: segons dades de l'0bservatori de l'Habitat­
ge de Barcelona un 40 % de les persones que viuen 
en aquest regim de tinen<;a dediquen més d'un 
40% deis seus ingressos a afrontar el pagament 
de l'habitatge. En aquest sentit, no podem oblidar 
que estem en un moment de canvis estructurals en 
el sistema residencial, amb una perdua progressi­
va del protagonisme deis habitatges en propietat 
en favor d'un augment del pes del lloguer. Aquesta 
inflexió esta liderada per dos col-lectius principals: 
la població de franges d'edat adultes-joves i la nas­
cuda a l'estranger. L:Enquesta Sociodemografica de 
Barcelona de 2017 indica que el 63% de la població 
de 25 a 39 anys vivia de lloguer (en comparació al 
46 % de 2011) i que el 71 % de la població de 40 a 
49 anys nascuda a l'estranger residia en un habi­
tatge de lloguer enfront del 31 % de la població del 
mateix grup d'edat nascuda a Espanya. 

Pel que fa a l'activitat turística, la ciutat s'ha 
consolidat com una de les destinacions més impor­
tants d'Europa. Barcelona ha doblat el nombre de 
pernoctacions al llarg de la década i ha arribat a 
comptabilitzar més de 33 milions al 2019, segons 
l'Observatori del Turisme a Barcelona. D'aquestes, 
dues terceres parts s'han efectuat en les més de 
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80.000 places hoteleres (un ten; més que al co­
men<;ament de la década), mentre que l'altra ter­
cera part de pernoctacions han t ingut lloc en habi­
tatges d'ús turístic, una modalitat poc estesa deu 
anys enrere, pero que ha crescut amb velocitat i 
s'ha concentrat en els barris més céntrics i turís­
tics de la ciutat. El total de places als habitatges 
d'ús turístic rondaven les 60.000 al 2016. Amb la 
combinació de tots els tipus d'allotjament turístic, 
en alguns sectors de Ciutat Vella (la Barceloneta, 
especialment) i de l'Eixample (la Dreta de l'Eixam­
ple), el nombre total de places d'allotjament turístic 
supera al nombre d'habitants (SALES, 2019). 

El canvi en la composició de la població és una 
de les plasmacions més evidents de la gentrificació 
en el territori. En alguns barris de la ciutat, les trans­
formacions sociodemografiques que acompanyen 
als processos de gentrificació han estat profundes. 
Al llarg de la década aquest tipus de dinamiques 
s'han multiplicat i expandit des deis barris que ha­
vien conegut t ransformacions notables en anys an­
teriors, normalment trames urbanes antigues (com 
per exemple els barris de la Ribera, el Gotic o Gra­
cia), i han arribat a molts altres sectors de la ciutat 
que, malgrat ten ir una elevada centralitat, havien 
romas relativament aliens a aquest fenomen. A 
continuació resumim, des d'una mirada quantitati­
va, les principals manifestacions deis processos de 
gentrificació a Barcelona en els últims anys, per així 
situar el context de la gentrificació abans de la pan­
démia. Ho fem a partir de dos grans eixos de trans­
formació: a) canvis en la selectivitat immigratoria i 
residencial deis fluxos d'arribada i b) substitució de 
la població i desplac;ament deis grups socioecono­
mics més vulnerables. 

Canvis en la composició deis fluxos migratoris i 
selecció residencial 

Els processos de canvi sociodemografic a esca­
la de barrí no es poden entendre sense subratllar 

el paper fonamental de la migració i de la mobili­
tat residencial. En aquest sentit, cal destacar dos 
elements que han estat clau en la dinamica migra­
toria i residencial deis darrers anys: per un costat, 
l'augment de la participació de les classes mitjanes 
locals en els fluxos amb destinació als centres ur­
bans, en el context de revaloració d'aquests espais, 
i per l'a ltre, l' intens creixement de la immigració 
qualificada. 

Al llarg de la década, el nombre d'entrades a 
la ciutat de Barcelona ha registrat un important 
increment així com un notable canvi en la compo­
sició. Per un costat, el flux d'arribades a la ciutat 
s'ha multiplicat per 1,4 des de 2013, i ha passat 
de les 55.000 persones de més de 25 anys que 
van arribar el 2013 a les 75.000 l'any 2018. A més 
del canvi en la intensitat, cal subratllar el notable 
canvi en la composició: mentre que al comenc;a­
ment de la década les entrades de persones amb 
estudis universitaris representaven el 37 %, al fi­
nal del període representen més del 50 %. El per­
centatge supera el 60 % al grup d'edat amb més 
moviments, el 25-29, i s'apropa al 70 % en el cas 
de la població femenina, unes dades que mostren 
!'elevada qualificació de la població que immigra 
a Barcelona. Aquest canvi ha vingut de la ma d'un 
augment molt intents del flux de població quali­
ficada nascuda a l'estranger, que s'ha doblat en 
només cinc anys, entre 2013 i 2018, i ha superat 
les 25.000 persones anua Is (fig. 1). L'assentament 
d'aquest grupa la ciutat no ha estat, evidentment, 
aleatori. Al barrí Gótic, a la Barceloneta o a Sant 
Pere, Santa Caterina i la Ribera, per exemple, el 
quocient de loca lització de la població nascuda a 
un altre país europeu és superior a quatre. És a 
dir, arriben quatre vegades més persones de les 
esperades si es distribu"issin de forma aleatoria en 
la ciutat. És necessari, per tant, contemplar la par­
ticipació d'aquest nou vector en els processos de 
gentrificació més recents a la ciutat. 
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Figura 1. Arribades a Barcelona segons nivell 
d'instrucció. Evolució 2011-2018 (població +25 anys) 
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Font: Registre d'altes al padró (2011-2018). Ajuntament de Barcelona. 

La immigració cada cop més qualificada, i la ma­
jor participació de les classes mitjanes locals en els 
moviments amb destinació als espais centra ls, han 
contribu"it a refon;ar la selecció residencial de molts 
sectors de la ciutat, durant la década, a favor deis 
estrats socioeconómics més alts. Al mapa 53 re­
presentem el percentatge de moviments d'entrada 
a les Arees Estadístiques Basiques (233 AES) que 
estan protagonitzats per persones amb estudis uni­
versitaris a l'inici i al fina l de la década (mapes a 
i b). La figura de 2011-2012 permet identificar els 
barris tradicionalment més exclusius, que se situa­
ven sobretot als districtes de l'Eixample, les Corts i 
Sarria-Sant Gervasi. El nivell educatiu de les perso­
nes nouvingudes ha augmentat a gairebé totes les 
unitats de la ciutat durant la década. 

Tot i que cal comptar també amb l'expansió edu­
cativa que han experimentat les generacions més 

joves, identifiquem que en uns sectors la selecció 
residencial ha augmentat de forma molt important. 
Aquest és el cas sobretot deis barris que se situ­
en a l'entorn de les arees que ja presentaven una 
marcada elitització a l'inici de la década. Les zones 
exclusives, i per tant, també l'exclusió sociodemo­
grafica deis grups menys qualificats, s'han expan­
dit de forma rapida i intensa. Algunes unitats deis 
barris de Poble Nou i de Poble Sec han vist com el 
percentatge de persones nouvingudes amb estudis 
universitaris s'ha incrementat en 25 punts percen­
tuals durant el període d'estudi (mapa 53c). També 
observem sectors amb increments superiors als 20 
punts percentuals als barris del Raval, la Sagrada 
Família, Sant Antoni, !'Esquerra de l'Eixample, Hos­
tafrancs o Provern;als del Poblenou. La selecció 
socioeconómica també s'ha refon;at de forma molt 
intensa a altres barris com la Barceloneta, la Nova 
Esquerra de l'Eixample, Sants, el Clot, el Camp de 
l'Arpa del Clot, el Guinardó o el Pare i la Llacuna 
del Poblenou, mentre que continuava en nivells ele­
vats, pero amb canvis menys intensos, a barris com 
Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera, la Dreta de 
l'Eixample o la Vila de Gracia. Als barris localitzats 
al nord de la ciutat, en canvi, s'han registrat pocs 
canvis en el perfil educatiu de les persones que han 
arribat i continuen amb poca presencia de perso­
nes amb estudis superiors, un percentatge que se 
situa per sota del 20% a Baró de Viver, Vallbona o 
Ciutat Meridiana. 

Substitució de la població i desplac;:ament deis 
grups socioeconómics més vulnerables 

La forta selecció socioeconómica deis fluxos 
d'entrada a molts barris de la ciutat ha contribu"it 
a la progressiva substitució de la població, de for­
ma que la majoria de barris de la ciutat han experi­
mentat els principals eixos de canvi sociodemogra­
fic associats a la gentrificació: un rejoveniment de 
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!'estructura demografica, una elitització deis seus 
habitants amb més residents amb estudis universi­
taris i una major presencia de població estrangera 
qualificada, sobretot als espais centrals. Per exem­
ple, a barris com Sant Pere, Santa Caterina i la Ri­
bera o a la Vila de Gracia, la presencia de població 
sense estudis universitaris entre la població adulta 
de 25 a 49 anys és un 30% superior als tluxos de 
sortida que als d'entrada. A més de les diferencies 
en la composició deis fluxos d'entrada i de sortida 
als barris gentrificats, la rotació residencial és un 
altre aspecte fonamental en el procés de substitu­
ció de la població. Aquesta rotació, determinada 
per la intensitat deis fluxos migratoris i residenci­
als, estableix la velocitat en que es manifestara el 
canvi sociodemografic del barri. Existeix una forta 
heterogene"itat d'aquesta dimensió a !'interior de 
la ciutat. A Ciutat Vella, on s'assoleixen els valors 
més alts, els fluxos d'arribada representen el 23% 
del total de la població, quan la mitjana de la ciutat 
se situa al voltant de 1'11,5 %. Coma indicador del 
potencial transformador, podem dir que amb els va­
lors de Ciutat Vella caldrien només cinc anys per 
a reempla<;:ar a dues terceres parts de la població 
si els protagonistes del canvi de residencia fossin 
aleatoris. Segons les dades de l'Enquesta Sociode­
mografica de Barcelona de 2017, el 52 % de lapo­
blació del barri Gótic ha arribat al seu habitatge en 
els darrers cinc anys, un percentatge que assoleix 
el 79 % entre la població de 20 a 49 anys. Aquests 
nivel Is tan elevats posen en evidencia la torta rota­
ció poblacional al barri Gótic i !'impacte en les xar­
xes comunitaries i veinals. 

L:analisi quantitativa del despla<;:ament i de 
l'expulsió de la població és freqüentment un rep­
te als estudis sobre gentrificació, sobretot per la 
dificultat de recopilar informació sobre els canvis 
d'habitatge a una escala geografica molt detallada 
i els motius que els generen. A casa nostra podem 
aproximar-nos a partir deis canvis d'habitatge que 

es registren al padró municipal d'habitants. En ge­
neral, les dades ens diuen que als ambits que han 
experimentat processos de gentrificació durant la 
década s'han reduit els canvis d'habitatge a !'in­
terior del mateix barrí, especialment entre la po­
blació amb menor nivell d'estudis. En aquest grup 
ha crescut de forma considerable el pes de les 
sortides des de barris gentrificats cap a altres mu­
nicipis metropolitans, mentre que en la població 
més formada ha augmentat el pes deis moviments 
cap a altres barris de la ciutat. El despla<;:ament és 
una de les formes en qué es manifesta la pressió 
deis processos de gentrificació. Abans, pero, acos­
tuma a detectar-se un increment de l'esfon; de la 
població per afrontar les despeses de l'habitatge. 
Segons l'Enquesta Demografica de Barcelona de 
2017, als barris gentrificats una major proporció de 
les llars ha d'afrontar despeses vinculades amb el 
pagament de l'habitatge (un 65 % de les llars per 
un 53 % a la resta de la ciutat). A més, als barris 
gentrificats l'esfor<;: és especialment elevat en el 
cas de les llars unipersonals (sobretot les de do­
nes) i les monoparentals. 

Per acabar aquesta aproximació quantitativa a 
les dinamiques sociodemografiques que experi­
mentaven els barris barcelonins just abans de la 
pandémia, presentem una proposta d'indicador 
que ens resumeix la intensitat amb qué s'han mani­
festat deis processos de transformació sociodemo­
grafica durant la década (LÓPEZ-GAY et al. 2019) 
(fig. 2). L:indicador inclou set dimensions teóriques 
associades a la gentrificació: (1) rejoven iment de 
la població, (2) increment de la població de paisos 
amb un Índex de Desenvolupament Huma alt, (3) 
canvis en les estructures de les llars, (4) atracció 
de població qualificada, (5) substitució de pobla­
ció, (6) rotació residencial i (7) encariment del mer­
cat de l'habitatge. L:indicador assoleix el nivell més 
elevat al barri de Sant Pere, Santa Caterina i la Ri­
bera, amb un valor proper a 1, que vol dir que ha 
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estat un deis barris que ha liderat cadascuna de 
les transformacions associades a les set dimensi­
ons. La Barceloneta, el Raval, el Poble Sec i Hos­
trafrancs completen el llistat deis cinc barris que 
han viscut dinamiques gentrificadores més fortes 
durant la década del 2010. Altres barris allunyats 
de les arees tradiciona lment més excloents de la 
ciutat, com el Camp de l'Arpa del Clot, Can Baró 
o Sants-Badal, també presenten valors elevats, 
ratificant així la tendencia a l'expansió d'aquest 
ti pus de processos durant la década. 

L'impacte de la COVID-19 en els processos de 
gentrificació a la ciutat. Evidencies i incerteses 

Es preveu que la pandémia C0VI D-19 tingui un im­
pacte disruptiu a les ciutats. Les arees urbanes han 
estat protagonistes des de bon comen<;:ament com 
a espais de forta concentració de casos. Les desi­
gualtats socials a !' interior de la ciutat han quedat 
rapidament en evidencia. Per un costat, els barris 
més vulnerables han presentat els nivel Is d' incidén­
cia més elevats durant les diferents onades de la 
pandémia. Per l'altre, els grups més desfavorits pa-

Figura 2 . Índex de Gentrificació a Barcelona, 2011-2018 

- Genlrificant (elititzat en 2011) 

- Gentrificant (no elitítzat en 2011) 

D Ueugera tendencia gentrlficadora 

- Sense dínamíques gentríficadores 

Font: López-Gay et a/., 2019 (actual itzat a 2018). 
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teixen un fort impacte en les seves condicions soci­
oeconomiques (reducció del nivel! d'ingressos, em­
pitjorament de les condicions laborals i augment de 
les taxes d'atur, entre d'altres) i viuen les restricci­
ons de la mobilitat en pitjors condicions d'habitatge. 

Comen d'altres fenomens socials, tenim moltes 
preguntes, algunes hipótesis i poques certeses so­
bre els efectes de la pandemia en els processos de 
gentrificació. De moment, no podem recolzar-nos 
en les dades perqué tenim poca evidencia empírica 
deis primers efectes queja s'han pogut manifestar 
en els diversos mecanismes que determinen la re­
configuració socioespacial de la població en el terri­
tori. Centrarem les nostres reflexions en tres aspee­
tes que considerem que jugaran un paper fonamen­
tal en el futur deis processos urbans a casa nostra: 
el comportament migratori i residencial, el mercat 
de l'habitatge i les desigualtats socioeconomiques. 

El comportament migratori i residencial 

A diferencia d'altres fenomens relacionats amb 
la població i el territori (mortalitat o mobilitat habi­
tual, per exemple), no s'han publicat dades sobre el 
comportament residencial de la població després 
de la pandemia. Fins a finals del primer semestre 
de 2021 no s'espera que tinguem accés als regis­
tres sobre els moviments migratoris i residencials 
de l'any 2020 i fins a finals del 2021 no tindrem les 
dades oficia Is del padró a data 1 de gener de 2021. 

Com hem vist en punts anteriors, l'augment del 
flux immigratori de població qualificada ha jugat un 
paper important en la transformació sociodemo­
grafica d'alguns barris barcelonins. En canvi, en el 
context de pandemia i amb !'entrada en un perío­
de economic recessiu, tot fa pensar que els factors 
d'atracció relacionats amb el mercat laboral perdran 
forc;a i que es registrara un notable descens deis flu­
xos immigratoris, sobretot a curt termini, sense cali­
brar encara la magnitud de la crisi a mig termini. És 

d'esperar que aquesta tendencia es manifesti tam­
bé sobre la població qualificada. Per exemple, algu­
nes universitats catalanes ja han fet públiques algu­
nes dades sobre l'evolució de la matrícula i apunten 
a un descens del 10%, possiblement superior entre 
els alumnes que arriben des de fora de Catalunya. 
És cert, pero, que algunes branques d'activitat que 
han tingut una forta capacitat d'atracció de pobla­
ció qualificada durant els darrers anys, com el sector 
tecnológic, s'han sostingut favorablement durant els 
primers mesos de la pandemia. En la mateixa línia, i 
malgrat el context, Barcelona reforc;a la seva posició 
en el ranquing de ciutats més atractives per viure-hi 
segons el ranquing de The Wortd's Best Cites 2021, 
que també la situa com la cinquena ciutat del món 
per establir una start-up. L.:atractiu internacional de la 
capital catalana sembla inalterable i aixo podria conti­
nuar sent un valor pera la població qualificada, mobil i 
amb un caracter més transitori, un perfil que s'adapta 
especialment bé a situacions de treball remot. 

Pel que fa al comportament residencial de la 
població urbana, molt s'ha parlat des del comen­
c;ament de la pandemia sobre una possible fugida 
des de les trames urbanes més compactes cap a 
sectors menys densos, localitzats a la periferia me­
tropolitana o més enlla deis límits urbans. Els por­
tals immobiliaris ens han informat d'un augment 
de les visites als anuncis d'habitatges situats a 
entorns de baixa densitat, i els mitjans de comu­
nicació ens han reportat els casos d'ajuntaments 
petits que han vist incrementar el nombre d'empa­
dronats. La hipótesi que es planteja té sentit. És evi­
dent que les restriccions associades a la pandemia 
i l'expansió del teletreball en alguns segments de 
la població han provocat l'aparició de necessitats i 
preferencies residencials específiques, que poden 
ser diferents als desencadenants de la mobilitat 
en el context prepandemic (DUQUE-CALVACHE et 
al., 2020). Tot i que abordem amb més profunditat 
aquest tema en l'aportació independent que acom-
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panya a aquest text, subratllem algunes idees clau 
per posar en context aquest possible canvi d'esce­
nari. En primer lloc, la literatura académica ens par­
la de múltiples raons que motiven els canvis resi­
dencials. Per exemple, el curs de vida, la proximitat 
a les xarxes socials i fam iliars o la localització del 
lloc de treball, són alguns elements que afegeixen 
complexitat a la presa de decisions residencials i 
limiten els moviments d'una part de la població. En 
segon lloc, cal afegir la dimensió temporal per en­
tendre aquesta mobilitat, ja que correm el risc de 
barrejar diferents tipologies. Sembla que ens tro­
bem amb un ampli vental l de moviments, des deis 
canvis temporals (per a un període de temps espe­
cífic, amb la possibilitat de retorn a l'habitatge an­
terior), fins als moviments permanents, que fixaran 
la nova residencia independentment de l'evolució 
pandemica. En aquest sentit, incloure si es tracta 
de moviments cap a segones residencies o cap a 
nous habitatges adquirits també afegiria claredat 
al fenomen. En tercer lloc, és necessari afegir la 
dimensió socioeconómica (COLE et al., 2020). Per 
un costat, el teletreball ha penetrat només a unes 
activitats professionals específiques, les més quali­
ficades, que en cap cas són majoritaries. Per l'altre, 
els grups que viuen en els pitjors habitatges a la 
ciutat compacta són els que presenten pitjors con­
dicions d'accés a l'habitatge, i per tant el seu as­
cens residencial és complicat, independentment de 
la localització de la nova residencia. En quart lloc, si 
analitzem els fluxos residencials de les darreres de­
cades a Barcelona, els períodes amb una autocon­
tenció residencial més baixa, ésa dir, un major pes 
deis moviments de sortida d'entre tots els canvis 
d'habitatge generats a la ciutat, han coincidit amb 
un flux immigratori intens a Barcelona i un mercat 
de l'habitatge fortament tensionat, que no sembla 
que sigui el cas deis propers anys. 

Finalment, caldra ser prudents a l'hora d'interpre­
tar les dades de l'any 2020 i cautelosos a l'hora de 

generar indicadors, ja que amagats en els registres 
migratoris i residencials ens trobarem amb múlti­
ples fenómens, a vegades contradictoris: des d'un 
flux total de moviments més baix de !'habitual com 
a conseqüencia deis mesos de confinament i de les 
rest riccions a la mobilitat, fins a efectes derivats de 
la propia complexitat del registre de població (actu­
alització al padró de canvis residencials previs o un 
possible ressorgiment de l'empadronament atípic, 
aquell que et pot proporcionar avantatges, de mo­
bilitat, per exemple, en una situació com !'actual). 

El mercat de l'habitatge 

Per analitzar els primers efectes de la pandemia 
en el mercat de l'habitatge cal navegar a través d'un 
seguit de dades estadístiques de diferent natura­
lesa, que no sempre apunten en el mateix sentit. 
Les dades oficials de la Generalitat de Catalunya 
(Departament de Territori i Sostenibilitat), generades 
a partir de l'explotació estadística de les fiances de 
lloguer de l'INCASÓL, ens indiquen que els principals 
parametres del mercat de lloguer a Barcelona el ter­
cer trimestre de 2020 (el darrer període disponible) 
és similar al mateix trimestre de l'any 2019, consoli­
dant així la tendencia a l'estabilització queja s'havia 
manifestat en els mesos prepandemics. Els preus 
del lloguer (tant l'import tota l com en m2) és gaire­
bé identic en el conjunt de la ciutat (14,32 €/m2 al 
2019 per 14,12 al 2020), la superficie mitjana deis 
habitatges llogats és la mateixa (73 m2) i el nombre 
de contractes s'ha redu'it un 12% respecte el ma­
teix trimestre de l'any anterior, tot i venir del confi­
nament de la primavera, que va provocar un des­
cens en el nombre de contractes. Les dades deis 
principals portals immobiliaris a Internet, en canvi, 
ens parlen d'una caiguda més marcada deis preus. 
Ideal ista situa el descens interanual del preu del llo­
guer al voltant del 10% entre desembre de 2019 i 
de 2020, mentre que l'Observatori de l'Habitatge de 
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Barcelona, a través del preu de lloguer als portals 
de Fotocasa i Habitaclia, informa d'una caiguda del 
20% entre els mesos d'abril i octubre de 2020. 

L'estiu del 2020 ens va deixar imatges inédites 
als barris més turístics de la ciutat. "Els nens recon­
quereixen la Barcelona turística" (El País, 16-06-20) 
o "La Barcelona que no vol despertar del somni sen­
se turistes: per fi els veTns ocupem els carrers que 
ens van treure" (e/diario.es, 15-06-20), són alguns 
deis titulars que han omplert els mitjans de comuni­
cació. En tant que la turistització ha tingut un impac­
te sobre els processos de gentrificació i en el mercat 
de l'habitatge, cal preguntar-se quines poden ser les 
conseqüéncies de la reducció del nombre de visi­
tants i qué ha succeTt durant aquests mesos amb 
els habitatges d'ús turístic (recordem que a Barcelo­
na hi ha uns 10.000 habitatges amb llicéncia). S'ha 
registrat un transvasament cap al mercat residen­
cial de llarga durada? D'acord amb la patronal del 
sector a Barcelona una part molt important deis ha­
bitatges turístics, un 80% segons enquesta interna 
que avan9a l'Associació d'Apartaments Turístics de 
Barcelona a TV3 el 18/01/21, ha passat al lloguer 
residencial. Els informes sobre !'oferta de l'Observa­
tori de l'Habitatge de Barcelona (a partir de dades de 
Fotocasa i Habitaclia) i d'ldealista, també apunten a 
un increment de l'oferta total d'habitatges a la ciu­
tat, sobretot als districtes més turístics. Ara bé, una 
exploració deis anuncis d'aquests ambits permet 
observar la proliferació de lloguers amb condicions 
de temporalitat. Al portal especialitzat en lloguers 
temporals 'spotahome' s'ha registrat un augment 
del 25% en l'oferta, deis 2.700 habitatges a l'abril 
de 2020 als 3.300 al gener de 2021. Es tractaria 
més aviat, dones, d'un increment de !'oferta d'ha­
bitatge per a un ús temporal, normalment tora del 
marc de contractes de lloguer residencial de la LAU-
2019. Les dades d'insideairbnb, que ressegueixen 
els anuncis actius al portal d'airbnb, confirmen que 
no s'ha registrat cap davallada en l'oferta d'aparta-

ments turístics: la darrera dada disponible, d'octu­
bre de 2020, és fins i tot superior a la d'octubre de 
2019 (9.500 habitatges sencers per 9.100). 

Concloent: /es desigualtats socioeconómiques i la 
gentrificació 

La pandémia de la COVID-19 ha arribat, dones, 
en un moment en qué els processos de gentrificació 
s'havien refor9at als barrisque primer havien cone­
gut aquest tipus de dinamiques i s'expandien amb 
velocitat i intensitat cap a sectors de l'entorn, en un 
context de major participació de les classes mitja­
nes locals en moviments cap als centres urbans i 
d'un flux immigratori en augment i amb pes creixent 
de la població altament qualificada. L'encariment 
de l'habitatge havia empitjorat les condicions de la 
població per accedir-hi, incrementat la inseguretat 
residencial i augmentat l'esfor9 en el pagament de 
l'habitatge, sobretot de les persones llogateres, un 
grup en creixement, en una tendencia liderada per 
alguns col-tectius especialment vulnerables, com els 
deis adults més joves i la població nascuda a l'es­
tranger amb rendes baixes. Per altra banda, ja tenim 
evidencia que la pandémia esta provocant un retro­
cés de les cond icions socioeconomiques del conjunt 
de la població, pero els perfils socials més afectats 
serien els infants, la població jove, la població d'ori­
gen migrant i les classes treballadores, grups que 
ja presentaven una marcada vulnerabilitat abans de 
la pandémia (CRUZ et al., 2020). Les dades també 
apunten cap a una distensió del preu de l'habitatge, 
caldra veure si més o menys profunda, i una menor 
intensitat deis fluxos immigratoris protagonitzats 
per població amb rendes altes. Aquests darrers ele­
ments podrien fer-nos pensar en una reducció de 
la torta selecció residencial que s'havia exercit a fa­
vor deis estrats més privilegiats als barris on havia 
arribat la gentrificació. És probable que així sigui 
respecte als fluxos d'entrada, pero és fonamental 
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posar l'accent en els grups de població que encara 
resistien als processos de gentrificació en aquests 
barris i que poden veure minvada de forma notable 
la capacitat de romandre al seu habitatge i al seu 
barrí coma conseqüencia de l'empitjorament de les 
seves condicions laborals i económiques. Per ga­
rantir una major justícia social urbana i avarn;ar en 
la construcció de ciutats socialment cohesionades 
sera especia lment necessari resseguir amb atenció 
!'impacte de la pandemia en els diferents grups so­
cials i en la seva relació amb el territori. 
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